VIP-Bau: 2. Fachtagung ,Erfahrungen aus der Praxis* am 16./17.06.2005 in Wismar

VIP Architektur
Gestaltungsmoglichkeiten und Wirtschaftlichkeit

Martin Pool, Pool Architekten, Miinchen
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Wohn- und Geschaftshaus, Seitzstr.
Miinchen. Architekt Martin Pool

1. Einleitung

Das Wohn- und Geschéftshaus in der Seitzstral3e, Minchen Lehel, ist das erste groliere Gebéude, das
vollstandig mit Vakuumisolationspaneelen (VIP) isoliert wurde. Hauptgrund fiir den Einsatz dieser inno-
vativen Technologie war der wirtschatftliche Vorteil eines Flachengewinns durch schlanke Fassaden.
Nach einer allgemeinen Erlauterung des Projekts, des Energiekonzepts und des verwendeten Fassa-
densystems, werden die wirtschaftlichen Faktoren einer VIP Fassade, bezogen auf der Seitzstrasse und
im Allgemeinen diskutiert. AnschlieRend wird der Zusammenhang zwischen Gebaudekompaktheit, E-
nergie und Wirtschaftlichkeit aufgezeigt. Schliel3lich soll gezeigt werden, dass VIP in Zukunft den Weg
zu weniger kompakten Gebauden mit erhdhter Wohnqualitéat bei verbessertem Energiestandard eroff-
nen kann.
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2. Die Seitzstrasse: Projekt und Energiekonzept

Auf dem Triimmergrundstlick Seitzstralle 23 entstand im Sommer 2004 das erste Wohn- und Ge-
schaftshaus mit Ultra-Niedrigenergie-Standard in Miinchen-Mitte und das erste grélRere Gebaude, das
mit einer Vakuumisolationspaneel-Fassade geddmmt wurde. Das Haus wurde fiir eine Baugemein-
schaft zweier Ehepaare gebaut, die von der Miinchner Peripherie in die Innenstadt ziehen wollten. Es
erweitert mit seiner Nutzungsmischung und urbanen Bauweise den lebendigen Innenstadtkern des Le-
hel nach Norden in Richtung zum Haus der Kunst. Durch einen ,Pavillionabstand“ nach Siiden entstand
an den Gebaudeecken die Mdglichkeit, trotz der nah stehenden sudlichen Bebauung weite Blicke in die
Stral3e und Hofe sowie gute Besonnung zu erzielen. Auch im Erdgeschoss und im Winter sind die Ge-
baudeecken fir einige Stunden besonnt. Deshalb wurden die Gebaudeecken mit groRen Offnungen be-
tont.

Gebaudedaten:-

o Nutzflache: 1.250m? auf 7 Geschossen

o Heizwérmebedarf: 20 kWh/m2a

o 2-Geschossige Tiefgarage mit PKW-Aufzug

o Biroflachen im EG - 2.0G

o Wohnflachen im 3.0G - 6.0G

o D&mmung der Fassade und Terrassen vollstandig mit Vakuumisolierung

Martin Pool, Pool Architekten, Miinchen
mp@pool-architekten.de, +49(0)89 729 98 216



Martin Pool, VIP Architektur — Gestaltungsmdglichkeiten und Wirtschaftlichkeit R3

Energieeffizienz:-

Trotz der Verschattung durch die benachbarten Gebaude
erreicht der Neubau einen Verbrauchswert von nur ca. 20
kWh pro m? Wohn-/Nutzflache pro Jahr. Damit wird es den
Standard eines Niedrigenergiehaus (mit 30 bis 70
kWh/m2/a) deutlich und denjenigen durchschnittlicher
Wohn- und Geschéftshauser in Miinchen (mit 200
kWh/m2/a) bei weitem tbertreffen. Mit nur noch 1/10 des
sonst anfallenden Warmebedarfs fur Heizung und Warm-
wasser werden die Betriebskosten des Gebaudes nachhal-
tig gesenkt. Ware das Geb&ude nicht teilweise verschattet,

wirde es ohne weiteres die Qualifikation eines Passivhauses (0 bis 15 kWh/mZa) erreichen. Das Glei-
che gilt fir den Fall, dass an der nérdlichen Brandwand angebaut wird. Dies wird im wesentlichen durch
folgende Merkmale und MaRnahmen erzielt:

O

O

O

Kompakte Geb&udeform

Hochddmmende AuRenwand mit VIP-Fassade und -Terrassen sowie 3-Fachverglasung
Gezielte Platzierung von Fensterflachen, um den Solareintrag zu maximieren und den Warme-
verlust zu minimieren.

Kontrollierte Liftung mit Warmertickgewinnung

Warmeversorgung mit Blockheizkraftwerk

Nattirliche Klihlung mit angesaugtem Grundwasser

Die innerstédtische Bauweise tragt zur Minimierung von Verkehrswegen
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3. Das Fassadensystem

Das WDVS (4) ibernimmt folgende Funktionen:

Die Purenitkeilen im Beton (1) mindern die Warmebriicken an den Be-
festigungsleisten und vereinfachen die Verschraubung.

Die Vakuumpaneele wurden in einem be-
stehenden Warmedammverbundsystem mit
allgemeiner bauaufsichtlichen Zulassung
3 integriert. Das System ist mit 11 cm weniger
' W als halb so dick wie eine herkdmmliche
Dammung mit gleichem Dammwert.

Der Aufbau, von Innen nach Auf3en, besteht
aus Folgendem:

1) Purenitkeilen (recycliertes PU) werden im Rohbau in Abstéanden von 50 cm einbetoniert

2) Purenitleisten werden an die Purenitkeilen befestigt

3) dazwischen wird VIP mit einer Dicke von 2cm eingelegt

4) Warmedammverbundsystem (WDVS) mit PU-Dd&mmung 8cm + mineralischem Verputz wird
an die Purenitleisten verdubelt und deckt die VIP ab.

Mechanischer Schutz der VIP-Platten

Witterungsschutz der VIP-Platten

Uberddmmung von Warmebriicken an Befestigungspunkten
Uberdammung von Anschliissen (Fenster, Attika, Sockel...)
Reserve bei Beliiftung einer Platte

Zustimmung im Einzelfall:

Das neu entwickelte System basiert auf einem bereits vorhandenen System mit allgemeiner bauauf-
sichtlicher Zulassung von der Fa. Hasit flir eine WDVS mit PU-Dammung auf Standerkonstruktion. Die-
ses konnte mit relativ geringem Aufwand durch einen Antrag auf Zustimmung im Einzelfall fir die VIPS
erganzt werden. Andere Systeme wurden untersucht, diese scheiterten vor allem an dem Kosten- und
Zeitaufwand eines Prifverfahrens, das flr eine Zustimmung im Einzellfall notwendig gewesen ware.

Das System weichte vom Ursprungssystem im Folgenden ab:

]

]

]

Die Hinterlegung der PU-Dammung mit VIPs

Purenitleisten statt Holzleisten (gleiche Auszugswerte, bessere Dammwerte, keine Wasserauf-
nahme)

Untergrund ist Beton anstelle einer Holzstanderkonstruktion

Die notwendige Zustimmung im Einzelfall wurde von der benachbarten Obersten Baubehdrde erteilt.
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Bei dem Antrag waren nachzuweisen:

o Die Standfestigkeit des Systems (durch Prifverfahren)
o Brandschutz auf B1 (durch Gutachten - die VIPs sind an sich ,leicht entflammbar®)
o Warmeleitfahigkeit der VIPs (durch Gutachten)

Zusétzliche Einsatzbereiche an dem Gebéude Seitzstrale:

o Terrassen:- Alle Terrassen wurden mit VIPs gedammt. Hier konnte die Stufe zwischen Innen-
und AufRenbereich minimiert werden.

o Fensterelemente:- An einigen Stellen wurden hochddmmende Blindfenster mit VIP Kern einge-
setzt. Die Fassade ist an diesen Stellen nur 3 cm stark.

4, Flachenersparnis durch Vakuumpaneelsystemen

Der Hauptgrund fir den Einsatz von Vakuumisolationspaneelen ist, wie bei der Seitzstrasse auch, Nutz-
flache durch schlankere Fassaden zu gewinnen. Das Flachensparpotential zeigt das Beispiel Seitzstra-
Re.

Ohne die Verwendung von VIPs, ware bei dem Geb&ude eine Dammschichtdicke von 25 cm erforder-
lich um eine &hnliche Dammwert zu erreichen. Damit fallt auf 4 m Fassadenlange schon eine Grundfla-
che von 1 m2. Mit ca. 500 m Fassade bedeutet das eine Gesamtgrundfl&che von:-

o 125 m2 Grundflache
o die Nutzflache eines halben Geschosses
o 10% der Gesamtnutzflache.

Folgendes Beispiel zeigt den Flachengewinn durch VIP bei zwei Gebauden mit Abmessungen 10 x 20
m, links mit Ddmmung 25 cm, rechts mit VIP/WDVS Dammung 9 cm (z.B.3cm VIP + 5cm PS + 1 cm
Verputz).

180,64qm
binesdd BGF=200m? BGF=200m?
KF(Aussenwand)/BGF KF(Aussenwand)/BGF
=16% = 32m? =10% = 20m?

Gewinn 12m?
Die Fassade d = 9 cm spart 12 m2 oder 6% BGF. Eine Fassade mit VIP-Paneelsystem gekoppelt mit
Skelettbauweise spart nattirlich erheblich mehr.

Bei weniger kompakten Geb&uden ist der Damm-Anteil der Grundfléache sogar noch deutlich héher; sie-
he dazu Punkt 7. unten.
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5. Wirtschaftlichkeit von VIPs

VIPs und VIP Fassaden sind teuer. Ob sich der Einsatz von VIPs im Einzellfall lohnt, h&ngt von folgen-
den Faktoren ab:-

o Grundstiickspreise und der Verkaufspreis / Mietspiegel pro Quadratmeter Nutzflache.

o Ziel-Energiestandard: Je dicker die Dammschichten, desto grol3er das Flacheneinsparpotential.
Bei normalen Dammstarken werden die mdglichen Flacheneinsparungen in néherer Zukunft
kaum den notwendigen Aufwand und das Risiko fiir eine Vakuumfassade rechtfertigen kdnnen.
MaRgebend ist der Schichtdickenunterschied zwischen herkémmlicher Ddmmung und VIP Dam-
mung bei festgelegtem U-Wert.

o Das Baufenster: Platzgewinn durch VIPs funktioniert nur dort, wo die duf3eren Abmessungen
eines Gebaudes begrenzt sind, z.B. durch eine Geschossflachenzahl, durch Kubaturobergren-
zen und Baulinien, durch festgelegte Gauben- oder Erkerbreiten und bei Sanierungen, wo z.B.
der Stral3enflucht nicht iiberschritten werden darf.

o Mehrkosten fiir die Ausflinrung der VIP Fassade, je nach gewahltem System und unter Beriick-
sichtigung der Geschosshohe (groRe Geschosshéhen bedeuten mehr Fassadenkosten pro ge-
wonnene Quadratmeter Nutzflache) .

Die Kosten fiir einen gewonnenen Quadratmeter Nutzflache kdnnen so errechnet werden:
Mehrkosten fiir 1m? Nutzflache
= Mehrpreis/m2Fassade x Geschosshohe / Schichtdickenunterschied bei festgelegtem U-Wert

Sind die Mehrkosten fiir den Quadratmeter Nutzflache geringer als der Verkaufspreis, dann kdnnen sich
VIPs lohnen. Bei der Seitzstral3e miisste einen gm-Verkaufspreis von 3.500 € erzielt werden.

Zukunftig werden sich die Vorteile von VIPs gegenuber herkdmmlicher Dammung verstarken:-

o D&mmdicken: Schlankere Systeme.

o Dammwerten: VIP Systeme mit weniger Wéarmebriicken.

o Kosten: VIP Systeme mit einfacheren Befestigungssystemen, geringere Kosten fiir VIP durch
groBeren Stuckzahlen und rationalisierte Herstellungstechniken

Geht man von Mehrkosten 100,-/m? NF und einem Dickenersparnis 20cm aus, wird der gewonnene
Quadratmeter mit 1.500,- gekauft. So werden sich VIPs in Zukunft nicht nur fir teuere innerstadtischen
Grundstiicken lohnen.

6.  Andere Faktoren

In der Entscheidung fir oder gegen das VIP System mussten bei der Seitzstral3e andere Vor- und
Nachteile berticksichtigt werden.

Positive Faktoren:

o Laibungen Reduzieren: diinnere Laibungen bedeuten mehr solare Gewinne und mehr Ausblick.
Inshesondere bei stadtischen Grundstlcken wird der Ausblick schrdg in die Stral3e hinein ver-
bessert.
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o Psychologische Griinde: Dicke DAmmungen und Wande, insbesondere Laibungen, waren un-
erwinscht. Der Bauherr wollte nicht in einer ,Thermoskanne* wohnen. Vakuumtechnologie war
die Losung.

o Stédtebau und Verkehrsenergie: Eine 5% bessere Ausnutzung von Grundfl&che gleicht einer
Ortsverdichtung von 5%, ohne, dass Wohn- und Lichtverhaltnisse verschlechtert werden. Da
gerade bei Niedrigenergiebau der Anteil der Verkehrsenergie an der Gesamtgeb&udeenergie
bedeutend wird, dirfen die Ersparnisse hier nicht unterschatzt werden.

Negative Faktoren:

o Risiko: Der Risikofaktor fiir eine unerprobte Technologie mit noch ungewisser Lebensdauer
musste beriicksichtigt werden.

o Planungsaufwand, Zeitaufwand: Abstimmen der Ausfiihrungsplanung auf Plattenmasse, Einho-
len einer Zustimmung im Einzellfall, reduzierte Toleranzen in der Ausfihrung.

1. Flachengewinn und Kompaktheit

Bei Gebduden, die im Vergleich zur Seitzstralle weniger kompakt sind, ist der Flachenverlust durch die
Dammung deutlich hoher. Mit einer Verschlechterung des A/V Verhéltnisses erhéht sich die Fassaden-
lange und somit die Grundflache der D&mmung. Bei groRen Dadmmdicken werden diese Unterschiede
sehr wichtig - das zeigt dieses Beispiel:

15m 15m

£ ‘ £
d6e21qm BGF=200m? 181.61qm BGF=200m?
KF(Aussenwand)/BGF —] M KF(Aussenwand)/BGF
=16% = 32m? 1 =19% = 38m?
Umfang 60m Umfang 72m

15m 15m

Linkes und rechtes Beispiel haben die gleiche Grundflache und eine Wand 24cm Massiv + 25¢cm
WDVS. Das Einziehen von einem Erker und einer einfachen Loggia pro Wohnung hat folgende Auswir-
kungen:

o Der Umfang erhéht sich von 60m auf 72m — eine Erhéhung von 20%

o Die Nutzflache verringert sich um 6 m?, das entspricht 3% der BGF

o Der thermische Verlust erhdht sich um 25 % bezogen auf die Nutzflache (weniger Nutzflache
mehr AuRenflache - Berechnungsweise EneV, PHPP)

Deshalb bleiben energiesparende Gebaude in der Regel kompakt und vermeiden jede Verschréankung
von Innen und Auf3en. Fassaden laufen gerade durch und Balkone werden mit getrennter Konstruktion
davor gehéngt.
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8. Gestaltus Flachenverluste und thermische Verluste bei Geb&dudeartikulation
vernachlassigbar werden. Somit kongsmaoglichkeiten mit VIPs

Mit VIP kann die Betonung vom energiesparenden Bauen auf Kompaktheit zurlickgehen. Der extrem
hohe Dammwert bei geringer Grundfléche bedeutet, dasnnen Passivhauser wieder starker nach dem
Wohnwert und nicht nur nach dem Energiewert gestaltet werden.

Wie Verschrankungen von Innen und AuRen den Wohnwert erhdhen kdnnen, zeigen folgende Beispiele

o Der Erker: Ein Raumbereich, der besonders hell ist und l&nger Sonnenschein erhélt als hinter
einer glatten Fassade. Erker ermdglichen schrége Blicke in den StralRenraum und bieten einen
geschitzten Ort mit panoramischem Blick.

o Privater AuRenraum durch Terrassen und Loggien: AuRenraum kann mit Innenraum ver-
schrénkt werden, um private Orte und Nischen zu schaffen, die vor Einblicken, vor Regen und
vor Sonne geschiitzt sind. AuRenbereiche miissen nicht vorgehéngte Kérbe sein sondern eine
gartenartige Erweiterung vom Wohnraum mit einem stufenweisen Ubergang von Innen nach
AuRen.

o Belichtung: Artikulierte Baukorper bieten viele Ecken an, viele Zimmer kénnen somit Fenster
und Terrassen auf mehreren Seiten erhalten. Das sorgt fur bessere Belichtung und Besonnung.
Fenster auf mehreren Seiten konnen in der Gesamtflache kleiner als Fenster fir eine einseitige
Belichtung.

Diese Beispiele sind insbesondere bei Mehrfamilienhduser von Bedeutung. Wegen der Knappheit von
privatem Aul3enraum ist dessen Qualitat besonders wichtig. Das Passivhaus darf nicht nur fiir Einfamili-
enhduser bestimmt werden sondern muss vor Allem ein Standard fiir Stadtwohnungen werden.
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Im folgenden Beispiel werden die Loggien und Erkern aus Punkt 7.) aus 10 cm dicken nichttragenden

1.5m 1.5m

i

182,32gm

3.0m

(Lot BGF=200m? BGF=200m?
KF(Aussenwand)/BGF : ) KF(Aussenwand)/BGF
=16% = 32m? =9% =18 m?

Umfang 60m Umfang 72m

Sandwichpaneelen, wie diese z.B. auch an der SeitzstraRe Anwendung fanden, gebildet.

o Die Nutzflache eines Ultraniedrigenergiehauses mit Beispiel-VIP-System und erhéhtem Wohn-
wert ist jetzt im Vergleich zu der kompakten Variante mit herkémmlichen D&mmung um 14 m?
gewachsen.

o Der Umfang hat sich um 20% erhoht. Eine Erhohung der VIP-Starke um 1cm gleicht die geo-
metrischen Verluste mehr als aus. Diese Verstarkung beeintrachtigt kaum die Flachenausnut-
zung.

o Voraussetzung sind erschwingliche Fassadensysteme. (mehr Fassadenoberflache = mehr Bau-
kosten)

9. Zusammenfassung

In Zukunft kann das VIP energiesparende Architektur von ihrer Betonung auf kompakte blockhafte Bau-
formen befreien. Extrem hohe Dd&mmwerte und geringer Platzbedarf fir die DAmmung ermdglichen eine
differenziertere Artikulierung von Gebauden. Loggien, Erker und private Terrassen kdnnen in Passiv-
hausern verwirklicht werden. Das bedeutet interessantere Raumlichkeiten, bessere Belichtung und
Ausblick, sowie eine bessere Einbindung des AuBenraumes. Ziel muss sein, verdichtetes mehrge-
schossiges Wohnen durch VIP, Qualitdten anzubieten die dem Einfamilienhaus Konkurrenz machen
kénnen und somit Menschen in die Stadt zu ziehen. Dann wird die ersparte Verkehrsenergie den Unter-
schied in Heizwé&rmeenergie zwischen Ultra-Niedrigenergie Haus und Passivhaus vernachléassigbar
machen.
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